lhr neues Familiengliick in der Nordheide

21244 Buchholz in der Nordheide / Holm-Seppensen
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Gewerbeimmobilien

Details

ImmoNTr PP-356-2026-07 Energieausweis giiltig bis  17.06.2036
Objekttyp Einfamilienhaus Baujahr It. 1988
Kaufpreis 690.000,00 € Energieausweis

AuBen-Provision 3% wesentlicher Gas
Wohnflache ca. 166 m? Energietrager

Nutzflache ca. 224 m? Befeuerung Gas

Anzahl Zimmer 5 Heizungsart Gasheizung
Anzahl Schlafzimmer 3 Etagenzahl 3

Anzahl Badezimmer 3 Stellplatze 2 Garagen
GrundstlicksgréBe ca. 1.100 m? Klche Einbaukliche
Baujahr 1988 Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung
Zustand Gepflegt Dist. Kindergarten (km) 2,3 km
Energieausweis Verbrauchsausweis Dist. Grundschule (km) 2,1 km
Endenergieverbrauch 142,41 kWh/(m?a) Dist. Realschule (km) 8 km
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Dist. Gymnasium (km) 8 km Dist. Zentrum (km) 7,5 km
Dist. Autobahn (km) 12 km

Beschreibung

Stellen Sie sich vor: Sie kommen abends nach Hause, die Baume rauschen sanft im Wind, und vor lhrer TUr
beginnt bereits die Natur. Genau dieses Gefiihl erwartet Sie in einer gesuchten Wohnlagen von Buchholz
— ruhig, griin und dennoch bestens angebunden an die Metropolregion Hamburg.

Ein Haus mit Platz fur Ihre Zukunft

Auf ca. 166 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, findet Ihre Familie den Raum, den sie verdient. So-
lide im Jahr1988 erbaut, Uberzeugt das Haus mit drei Badern, einem voll nutzbaren Keller und einer Aus-
baureserve im Dachgeschoss — lhrer persdnlichen Flache fur weitere Ideen, ob Hobbyraum, zusétzliches
Kinderzimmer oder groBzlgiges Gaste-Appartement.

Besonders durchdacht: das Arbeitszimmer direkt links vom Eingang — ideal firs Homeoffice oder als flexi-
bles Gastezimmer. Die Kliche wird durch eine praktische, von auBen begehbare Speisekammer erganzt,
die im Alltag fur splrbaren Komfort sorgt.

Ihr eigenes Stlck Natur

Das ca. 1.100 m? groBe Grundstiick grenzt direkt an den Wald — ein seltenes Gut, das Ihnen Privatsphére
und Erholung auf einem Niveau schenkt, das man sonst nur im Urlaub kennt. Die Doppelgarage bietet Platz
fir zwei Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum, die 2020 modernisierte Heizungsanlage sorgt flr ein gutes
Geflhl in Sachen Technik.

Warum dieses Haus etwas Besonderes ist

Diese Kombination aus groBziigigem Grundstilick, absoluter Ruhe in Waldrandlage und einem familien-
freundlichen Wohnumfeld ist am Markt selten zu finden. Wer naturnahes Wohnen schétzt, ohne auf gute
Infrastruktur und schnelle Anbindung an Hamburg zu verzichten, findet hier ein Zuhause mit echtem Po-
tenzial.

Uberzeugen Sie sich selbst

Manche Hauser lassen sich nicht in Worten fassen — man muss sie fihlen. Das Rauschen der Baume, die
Weite des Grundstlicks, die Ruhe am Waldrand — das erleben Sie am besten vor Ort.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem be-
sonderen Zuhause in Holm-Seppensen Uberzeugen.
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Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr 1988

- Wohnflache: ca. 165,9 m?

- Grundstiick: ca. 1.102 m?

- Vollunterkellerung

- 2 Etagen (Erdgeschoss + Obergeschoss)
- Gas-Zentralheizung (Einbau 2020)

- Doppelgarage

- GroBzlgiger Gartenbereich

- Ruhige Waldrandlage

- Gepflegte Nachbarschaftsbebauung

Lage

Lage, die begeistert: Zuhause in Holm-Seppensen

Wer schon einmal in Holm-Seppensen unterwegs war, versteht sofort, warum dieser Stadtteil von Buchholz
in der Nordheide zu den gefragten Wohnadressen der Region zahlt. Hier verschmelzen naturnahes Wohnen
und urbane Nahe zu Hamburg auf eine Weise, die man selten findet.

Stellen Sie sich morgens einen Spaziergang direkt vor der Haustir vor — Walder, Rad- und Wanderwege
beginnen praktisch am eigenen Gartenzaun. Die aufgelockerte Bebauung mit groBzlgigen Grundsticken
und viel Grun schafft ein Wohngefiihl, das Ruhe und Weite gleichermaBen schenkt.

Trotzdem mussen Sie auf nichts verzichten: Im Ortskern warten Béackereien, Geschéfte fiir den taglichen
Bedarf, gemutliche Gastronomie und arztliche Versorgung — alles fuBlaufig erreichbar. Wer mehr Auswahl
sucht, ist in wenigen Minuten im Zentrum von Buchholz, mit seinem vollen Einkaufs- und Dienstleistungs-
angebot.

Fur Familien ist diese Lage ein echter Gliicksfall: Kindergarten, Grundschulen und weiterfliihrende Schulen
liegen in unmittelbarer Néhe, eingebettet in ein sicheres, gepflegtes und familienfreundliches Umfeld —
genau der Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen.

Auch Pendler kommen voll auf ihre Kosten: Uber die nahegelegene BundesstraBe und die Regionalbahn
ab Holm-Seppensen oder Buchholz erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof in nur 25 bis 35 Minuten.
Stadtleben und Landidylle liegen hier so nah beieinander wie selten.

Ruhiges Wohnen im Griinen, beste Infrastruktur und Hamburg nur eine kurze Fahrt entfernt — diese Kom-
bination macht Holm-Seppensen zu einem der begehrtesten Fleckchen der Nordheide. Am besten Iasst
sich diese besondere Atmosphare bei einem persdnlichen Rundgang erleben — vereinbaren Sie jetzt lhren
Besichtigungstermin und spuren Sie selbst, was diese Lage so besonders macht.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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