Peters Properties
Gewerbeimmobilien

Gut vermietetes Ladenlokal im Zentrum von Koln Kalk

51103 Kdln

Details

ImmoNr PP-340-2025-11 Gesamtflache ca. 440 m?
Objekityp Ladenlokal Verkaufsflache ca. 440 m?
Etage EG Vermietet Ja
Nutzflache ca. 440 m? Gewerbliche Nutzung Ja
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Beschreibung

Das Wohn- und Geschéaftshaus wurde 1975/1976 errichtet und im Erdgeschoss zuletzt 1995 modernisiert.
Im Jahr 2023 erfolgte zudem die energetische Sanierung des gesamten Flachdachs des Teileigentums.

Das ca. 440 m? groBe Ladenlokal ist seit 2006 langfristig an einen bonitatsstarken Mieter vermietet. Ende
2024 hat der Mieter seine Option auf eine weitere flnfjahrige Vertragslaufzeit ausgetbt, wodurch sich der
Mietvertrag bis zum 31.12.2030 verlangert hat. Zuséatzlich wurden dem Mieter im April 2025 zwei weitere
Verlangerungsoptionen von jeweils funf Jahren eingerdumt. Die Filiale stellt derzeit die einzige rechtsrhei-
nische Niederlassung des Mieters dar.

Die aktuelle monatliche Kaltmiete betragt 8.420,00 € und umfasst auch fiinf ebenerdige Stellplatze hinter
dem Gebaude. Hieraus ergibt sich eine indexierte Jahresnettomiete von derzeit 101.000 €, die jéhrlich zum
1. Januar entsprechend der prozentualen Veranderung des Verbraucherpreisindexes vollstandig angepasst
wird. Zusatzlich wird eine monatliche Nebenkostenvorauszahlung in Héhe von 1.700 € geleistet.

Lage

Das zum Verkauf stehende Teileigentum befindet sich in absoluter 1A-Lage direkt auf der Kalker Haupt-
straBe, der zentralen Einkaufs- und Geschéaftsachse des rechtsrheinischen Stadtteils KéIn-Kalk. Die StraBe
zeichnet sich durch eine sehr hohe Passantenfrequenz aus und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche namhafte Filialisten, Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie vielféltige inhabergeflhrte Einzelhandelsbetriebe. Das Ladenlokal selbst tberzeugt durch groBzigi-
ge Schaufensterfronten und eine markante Fassadengestaltung, die fir maximale Sichtbarkeit sorgt. Die
nachste Bus- und StraBenbahnhaltestelle liegt nur ca. 250 m entfernt. Ebenfalls fuBlaufig erreichbar sind
die Kéln Arcaden mit rund 117 Geschaften unterschiedlicher Branchen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr J.Christoph Peters Tel.: +49 40 69213678

Peters Properties e.K.
Bilser StraBe 11-13 E-Mail: anfragen@peters-anfragen.de
22297 Hamburg / Alsterdorf Web: peters-properties.de




